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III Settore 

Governo e Gestione del Territorio 
Urbanistica / Tutela ambientale ed energia 

Edilizia privata / Sportello unico attività produttive 

 Servizio Urbanistica 

 Tel. 0423/617400 

 Sportello Edilizia privata 

 Tel. 0423/617415 

 Sportello Unico per le Attività Produttive 

 Tel. 0423/617404 

Prot. n. PEC del 10/03/2022 

Rif. Prot. n. 6378 del 09/02/2022 

 

 

A mezzo PEC Alla  PROVINCIA di TREVISO 

  Settore Ambiente e Pianificazione Territoriale 

  Via Cal di Breda, 116 

  31100 TREVISO 

   

 All’att.ne: Ufficio Valutazione Impatto Ambientale 

  Dott.ssa Assunta De Luca  

 

 

 

Oggetto: CA.BI. S.r.l. – Parco Commerciale “Parco delle Imprese” a Montebelluna. 

 Procedimento autorizzativo unico di VIA (art. 27-bis D. Lgs. n. 152/2006 – art. 10 L.R.V. 

n.4/2016). 

 CONFERENZA DI SERVIZI DECISORIA. 

 Rif. vs prot. n. 6636 del 08/02/2022. 

 

 

 

In riferimento alla comunicazione del Settore Ambiente e Pianificazione Territoriale della Provincia di 

Treviso di Convocazione della Conferenza di Servizi Decisoria in merito al procedimento autorizzativo di 

VIA promosso dalla Ditta Ca.Bi. S.r.l., acquisita al protocollo n. 6378 del 09/02/2022, esaminata la 

documentazione trasmessa e considerato quanto emerso nel corso degli incontri intercorsi durante la fase 

istruttoria, si comunica quanto segue. 

 

 Componente Urbanistica: 

 

A seguito dell'approvazione della terza Variante al P.P. "Parco delle Imprese", avvenuta con Delibera di 

Giunta Comunale n. 36 del 15/03/2021, e della sottoscrizione della Convenzione Urbanistica Rep. n. 19803, 

Racc. n. 11687 in data 20/12/2021 presso lo studio del notaio dott. Giuseppe Scioli di Montebelluna (TV), si 

è perfezionata la conformità urbanistica dell'area. 

Dato atto che la ditta richiedente ha demandato la consegna della documentazione di maggior dettaglio, 

propedeutica al rilascio del Permesso di Costruire, successivamente al rilascio dell'Autorizzazione 

Commerciale, dovrà essere demandata a questa fase anche la dimostrazione della dotazione di parcheggi ed 

area libera, così come stabilita dalla L.R.V. n. 50/2012.  

La verifica della quantità di parcheggi, sia privati che da vincolare/cedere ad uso pubblico, e dell'area 

libera dovrà avere come parametro la S.L.P., come indicato dal Regolamento regionale n. 1 del 21/06/2013. 

Dovranno quindi essere riviste le quantità contenute nella tav. B1 - "Relazione tecnica architettonica", 

risolvendo le discrasie e le differenze che emergono nel confronto tra i valori contenuti nella tavole grafiche, 

dove il parametro rappresentato è quello della S.U., e quello delle tabelle allegate alla relazione, dove lo 

stesso valore viene indicato come S.L.P.. Anche la distinzione tra settore alimentare e non alimentare dovrà 

essere di conseguenza corretto. In sede di Conferenza di Servizi regionale per il rilascio dell'Autorizzazione 

Commerciale, verranno verificati i presupposti quale condizione necessaria all'ottenimento del titolo 
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abilitativo, atteso che "il rilascio dell’autorizzazione commerciale è condizione necessaria per il rilascio del 

corrispondente titolo edilizio" ai sensi dell'art. 19 comma 6 della legge citata. 

 

 Componente Viabilità: 

 

Si ritiene che l'apertura del Parco Commerciale comporti un aggravio per la circolazione veicolare lungo 

la S.R. n. 348 - "Feltrina". Anche la realizzazione delle rotatorie, seppur necessarie per risolvere/mitigare gli 

impatti delle intersezioni lungo la strada regionale, rappresentano elementi di discontinuità che 

contribuiscono a rallentare il traffico, aumentando le situazioni di criticità lungo un'arteria già molto 

frequentata.  

L'attenzione ai percorsi ciclo-pedonali e l'implementazione del trasporto pubblico contribuirebbero a 

mitigare, almeno in parte, gli impatti dell'intervento rispetto alla viabilità esistente. In sede di progetto di 

dettaglio dovranno quindi essere avviati i necessari confronti con M.O.M per prevedere una nuova fermata o 

lo spostamento di quella esistente in zona sicura, all'interno del Parco Commerciale, e considerare 

l'individuazione di percorsi alternativi per la mobilità dolce, di collegamento tra il Parco Commerciale ed i 

tre comuni confinanti. 

Per quanto riguarda le interferenze con la viabilità minore esistente, vista la nota di approfondimento 

delle studio di impatto viabilistico (ns prot. n. 11215 del 09/03/2020), si prende atto dell'impegno assunto 

dalla Ditta proponente a condividere e realizzare una soluzione che le risolva e che dovrà essere perfezionata 

ed affinata prima della fase esecutiva. 

 

 Componente Ambiente: 

 

Relativamente al Piano di Utilizzo, in fase esecutiva, per la caratterizzazione dei terreni dovranno essere 

indagati anche i limiti tabellari degli elementi Stagno e Selenio in quanto nel territorio comunale di 

Montebelluna per detti elementi risulta essere stato individuato dall’A.R.P.A.V. (rif. ns. prot. n. 19256 del 

26/05/2008) un valore di fondo naturale-antropico prossimo o superiore ai valori di concentrazione limite 

stabiliti dalla tabella 1, colonna A, dell’allegato 5 del D. Lgs. n. 152/06. 

Dal punto di vista della valutazione di impatto acustico, nulla osta per quanto di competenza. Si 

ribadisce tuttavia la necessità di espletamento di una campagna di verifica acustica complessiva nelle 

condizioni reali di esercizio, con particolare rilievo nei confronti dell’impatto generato dal traffico veicolare 

e dalle fonti emissive prodotte dagli impianti a servizio delle attività. 

 

 Componente Edilizia: 

 

Le caratteristiche di dettaglio del progetto verranno analizzate e valutate solo nella fase di presentazione 

della domanda per il Permesso di Costruire, quindi successivamente al rilascio dell'Autorizzazione 

Commerciale. 

Si evidenzia fin d'ora che il "Family Center" completo di "sala congressi" con capienza di 360 posti e 

dotato di biglietterie e bar, così come rappresentato negli ultimi elaborati trasmessi, non potrà essere 

trasformato in cinema o teatro, come chiaramente ribadito dall'Amministrazione Comunale, ma dovrà 

garantire esclusivamente servizi di intrattenimento legati alle attività del Parco Commerciale. L'auditorium 

sarà comunque soggetto a verifica preventiva ai sensi dell'art. 80 del T.U.LP.S..  

Nelle tavole di dettaglio verranno quindi opportunamente identificate anche tutte quelle unità che, pur 

avendo una destinazione commerciale, non sono suscettibili di S.V.. 

Per quanto riguarda la mitigazione dell'impatto del nuovo complesso edilizio ed il suo inserimento nel 

contesto ambientale e paesaggistico, in sede di progetto definitivo dovrà essere posta particolare cura 

nell'inserimento di elementi vegetali soprattutto lungo i percorsi pedonali e nella area destinate alla sosta. 

Questi elementi vegetali devono essere ricavati all'interno dell'area libera (art. 5 comma 4 lett. b1 del 

Regolamento n. 1/2013) e devono essere aggiuntivi rispetto alle "aree a verde" relative al Piano 

Particolareggiato. Su una superficie a parcheggio e viabilità di circa 20.000 mq, le aree a verde devono 

essere ragionevolmente distribuite su tutto l'ambito per ottenere una diminuzione locale della temperatura 

dell'aria e aumentare il confort ambientale. 
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Ancora, ai sensi del Regolamento regionale citato, alla scala di maggior dettaglio dovranno essere 

identificati i percorsi veicolari e le aree a parcheggio e sosta degli autoveicoli, differenziati per i clienti e per 

gli approvvigionamenti degli esercizi commerciali inseriti nel Parco. 

Per quanto riguarda il sistema di smaltimento delle acque reflue, restano validi gli accordi sottoscritti 

con A.T.S., ente gestore del Servizio Idrico Integrato. È auspicabile che il parco Commerciale venga avviato 

successivamente alla realizzazione da parte della Ditta proponente del collettore fognario di raccordo con la 

rete di Trevignano. 

 

Distinti saluti. 

 

 

 

 

 Il Responsabile del Servizio Il Responsabile del Servizio 

 Attività Edilizia ed Urbanistica Tutela Ambientale 

 Arch. Mery Mattarollo Ing. Lodovico Mazzero 
 (firmato digitalmente ai sensi del D. Lgs. n. 82/2005) (firmato digitalmente ai sensi del D. Lgs. n. 82/2005) 

 

  

 Il Responsabile del Servizio Il Dirigente del III Settore 

 Gestione del Territorio Governo e Gestione del Territorio 

 Geom. Adriano Varaschin Ing. Pier Antonio De Rovere 

 (firmato digitalmente ai sensi del D. Lgs. n. 82/2005)  (firmato digitalmente ai sensi del D. Lgs. n. 82/2005) 
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