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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO

Tra:

La Sociera “BIELLE METALLI SRL CON SOCIO UNICO”, (P. Iva e cf

(14367420264) con sede legale in (31027) Spresiano (TV), Via Marmolada, 10, in persona

del’amministratore unico signora BASSO Lara nata a I'reviso, (I'V) il 11 dicembre 1971

5,20 ):,__d}ur;ﬁcilinta per la carica presso la sede sociale, al presente

atto autotizzata in virta dei po‘rcri derivanti dallo Statuto Sociale, qui di seguito denominata

“Locatrice”;

e

La Societi “TRE B RECYCLING SRL” con sede in (31027) Sptesiano (TV), Via

Marmolada, 10, capitale sociale di € 12.000,00 (euro dodicimila e zero centesimi) interamente

versato, codice fiscale, partita LV.A. e numero di iscrizione al Registro Imprese di Belluno -

Treviso 05285110267, in persona di BENSON BELLIO Thomas, nato in Treviso (I'V) il

giorno 12 giugno 1996 (C.F ._._ , domiciliato per la carica presso la

sede sociale, qui di seguito dcﬁom’mata “Conduttrice”; |
| premesso che

a) la Locatrice & proptietaria dei beni immobili come di seguito catastalmente individuati:
Comune di SPRESIANO (TV), Catasto FABBRICATI, Sezione urbana - Foglio 4
Particella 872 Subalterni 1 e 2, Natura D1 - OPIFICI '
Comune di ARCADE (I'V), Catasto TERRENI, Foglio 3
Parricella 488, Natura T - TERRENO Consistenza 14 are 09 centiare

Particella 474, Natura T - TERRENO Consistenza 6 are 13 centiate

b) le Parti hanno stipulato in data 18.11.2021 contratto di Affitto d'azienda di BIELLE
autenticato nelle firme dal notaio Maurizio Viani di Treviso (Repertorio n. 9160 Raccolta
n. 5881) e cui il presente contratto deve intendetsi collegato pet comune volonta delle
stesse; |

¢) ¢ intenzione della Locatrice concedere in locazione e dell’Affittuaria assumere in
locazione complessivamente gli immobili sopra descritd;

d) per il miglior utilizzo ai fini dell’attiviti svolta da BIELLLE METALLI SRL (e, dalla data
di efficacia del contratro di affitto d’azienda, da TRE B RE(.:YCL[NG SRL) in relazione
allimmobile di cui alla lett. 2) & stata presentata richiesta di autorizzazione allo StOCCAREIO
di materiali ferrosi in funzione della quale sara necessario eseguire opere stradali, di

illuminazione, impiantistica fognaria ¢ di depurazione per citca Euro 425.915,80 come



da preventivo ben noto alle Parti;
tutto cid premesso,
si conviene e si stpula quanto segue
Articolo 1
Oggetto - durata - rinnovo
La Locatrice concede in locazione ad uso industriale alla Conduttrice, che accetta, 'unita
immobiliate come meglio indicata alla lettera a) delle premesse, di cui ha la disponibilita.
La durata della locazione ¢ fissata in anni 6 (sei) con decorrenza dalla data di efficacia del
contratto di affitto d’azienda di cui alla lete. b) delle premesse (trasferimento
dell’ Autorizzazione allo stoccaggio n: 502/2014).
Il contratto dovra intendersi tacitamente rinnovato per ulteriori sei anni, salvo formale
disdetta data da una delle parti a mezzo raccomandara a.r. ai sensi degli artt. 28 e 29 della
Legge 392/1978.
Articolo 2
Canone di locazione — modalitd di pagamento e aggiornamento
[l canone viene convenzionalmente concordato in complessivi € 30.000,00= annui oltre [¥ A
da pagarsi, fatto salvo quanto previsto dal successivo art. 5, in rate mensili anticipate di €
2.500,00= entro il decimo giorno di ogni mese a mezzo bonifico bancario da accreditare sul
conto cotrente che la Locattice comunichera alla Conduttrice.
In considerazione della necessita di eseguire i lavori indicati in premessa alla lere. d) per U
miglior utilizzo dell’immobile e della conseguente parziale e temporanea indisponibilita degli
spazi oggetto di locazione il canone, cosi come sopra determinato, viene convenzionalmente
ridotto ad € 14.400,00.= annui oltre IVA per i primi 3 anni ¢ in ogni caso fino al
completamento delle ridette opere di adeguamento. |
Articolo 3
Clausola risolutiva — interessi di mora
1l mancato pagamento di una rata del canone dovra essere segnalaro a mezzo raccomandata
a.r. o PEC presso il domicilio della Conduttrice.
Trascorsi 30 giorni dalla segnalazione scritta d'inadempimento, in mancanza di pagamento
della rata e dei relativi interessi di mora fino al giorno del’adempimento, la Locatrice potra
risolvere il presente contratto ai sensi e per gli efferti di cul all’art. 1456 c.c., comunicandolo
alla Condurtrice con lettera raccomandata a.r. o PEC.

In ogni caso, salvi i maggiori danni, la Conduttrice sara onerata da una penalita di mora sulle
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somme non cotrisposte fino al momento della risoluzione del contratro o fino al momento
dell’avvenuto pagamento, nella misura convenzionale al tasso di mora nelle transazioni
commerciali, oltre a tutte le spese ed oneri sostenuti dalla Locatrice a seguito del ritardato
pagamento.

Articolo 4

Consegna dellimmobile ~ Obblighi della Locatrice — Obblighi della Conduttrice -
Potere d’ispezione

La Locatrice dichiara che, con le precisazioni di cui alla lett. d) delle premesse, gli immobili
di cui al presente contratto sono idonei all’'uso per cui vengono locati, in buono stato di
‘manutenzione ed esenti da vizi e/o difecti che possano inficiarne il godimento ¢ sono muniti
di tutte le autorizzazioni necessarie,

La Conduttrice dichiara di aver esaminato gli immobili di cui al presente contratto e di averli
trovati idonei all’'uso per cui vengono locati, in buono stato di manutenzione ed esenti da vizi
e/ o difetu che possano inficiarne il godimento.

La Conduttrice di atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine alla
certificazione cnergetica degli edifici oggetto di locazione,

La Conduttrice si obbliga a usate i locali con la diligenza del buon padre di famiglia.

La Locatrice autorizza la conduttrice a realizzare tutti i lavori richiesti dalla Provincia di
Treviso ai fini dellautorizzazione allo stoccaggio e la stessa Conduttrice accetta

F altresi obbligo della Conduttrice provvedere alle riparazioni di ordinaria manutenzione.

15 salva la facolta della Locatrice, o dichi la rappresenta, di visitare 1 locali oggetto del presente
contratto, dietro idoneo preavviso, allo scopo di constatarne il modo d’uso e lesatto
adempimento delle obbligazioni contrattuali da parte della Conduttrice.

Articolo 5

Modifiche e/o innovazion{

In relazione a quanto previsto alla lett. d) delle premesse, le Pard collaboreranno per
apportate tutte le modifiche, innovazioni, migliorie o addizioni anche agli impianti esistentd
utili ¢/ o necessarie all’immobile ai fini delPottenimento dell’autorizzazione allo stoccaggio di
materiali ferrosi.

In particolare la Conduttrice ave facolta di surrogarsi nella posizione della Locatrice rispetto
a tali opere e provvedere all’esecuzione diretta delle stesse ¢ quindi a sostenerne | cOstl.

Per tali ipotesi al pagamento dei lavori indicati alla lett. d) delle premesse conseguira la facola

di compensazione con ogni ¢ qualsivoglia debito della stessa nei confronti della Locatrice,



compresi i debiti detivanti dal contratto di affitto d’Azienda di cui alla letr. b) delle premesse,
valendo la presente quale modifica e integrazione allo sresso.

Articolo 6

Responsabilita del custode - norme di sicurezza

Dalla data di efficacia del presente contratto la Condurtrice dovra custodire gli immobili
locati e mantenerli con la diligenza del buon padre di fafniglia, esonerando espressamente la
Locatrice da ogni responsabilita per danni, diretti o inditetti, che potrebbero derivare anche
da fatto doloso o colposo di terzi in genere.

E fatto obbligo alla Conduttrice di attenersi scrupolosamente alle norme di sicurezza che
-regolano lattuazione ed il funzionamento di qualsiasi impianto.

[.a Conduttrice dovra altresi ottemperare a quanto richiesto dal D.Lgs. 81/08 in matena di
sicutezza ed igiene del lavoro ¢ ambiente e a qualsiasi altra normativa, regolamento,
ptescrizione esistente in materia di competenza della Conduttrice.

Articolo 7

Assicurazione degli immobili

L.a Conduttrice entro 30 gioeni dalla data di efficacia del presente contratto ¢ obbligata ad
assicurare I'immobile a favore della proprieta e a pagarne regolarmente i premi, consegnando
copia del contratto alla Locatrice entro 15 gg. dalla sua stupula.

Qualora la Conduttrice intenda subentrate nelle coperture assicurative esistenti, anziché
stpulate una nuova assicurazione, per il restante periodo di copertura la Conduttrice
rimborsera la Locatrice i dodicesimi di competenza dal momento del subentro.

Le assicurazioni dovranno coprire gli immobili contro i rischi conseguenti ['uso, l'incendio,
le calamita naturali, fulmini ed eventi speciall, ricorso vicini, colpa grave, dolo ¢ ogni forma
di responsabilita civile.

Articolo 8

Riconsegna locali — indennita di occupazione

Alla data di cessazione del contratto ovvero in caso di recesso o risoluzione, la Conduttrice
consegnera alla Locatrice, i locali liberi ¢ sgomberi da cose e persone, tenuti in buono stato
locativo.

Per lipotesi di ritardo nella riconsegna viene pattuita, a titolo di penale, la somma pari
all'importo giornaliero del canone di locazione suddiviso per ogni giorno di ritardo, oltre al
cortispettivo ed all’eventuale risarcimento del maggior danno.

Articolo 9



Spese di mediazione e registrazione

Le spese di registrazione ¢ di rinnovo del contratto sono a carico delle parti in giusta meta.
Articolo 10

Elezione di domicilio - Modifiche al contratto — Foro competente

Le Parti eleggono domicilio, ad ogni efferto di legge derivante dal presente contratto, anche
per la licenza o sfratto e risoluzione, presso le rispettive sedi legali.

Qualunque modifica al presente contratto pud avvenire solo per iscritto,

Per ogni controversia dovesse sorgere in merito allinterpretazione e/o esecuzione del
ptesente contratto sati competente in via esclusiva il Foro di Treviso.

letto, confermato e sottoscritto.

Spresiano, li 03.03.2022
BIELLE METALLI Stl TRE B RECYCILING Stl

AL'A.U. Basso Lara 1AL, Benson Was
en A



